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Sanierung Ortskern Lampaden 
 
Abschlussbericht der Vorbereitenden Untersuchung 

 
 
Die zu beschließende Sanierungssatzung basiert auf der vorange-
gangenen vorbereitenden Untersuchung unter Einbeziehung der 
Öffentlichkeit mit Beteiligung der Träger öffentlicher Belange und 
Beteiligung / Befragung der Bürger; sie soll in einem katastermäßig 
exakt abgegrenzten Bereich der Ortslage Lampadens für die 
kommenden 15 Jahre Rechtsgeltung erhalten. 
 
Begründung und Sanierungsziele sind im Abschlussbericht hierzu 
mit Analyse- und Strukturplänen sowie im Rahmenplan dargelegt. 
 

 
 
Rahmenplanung 
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Sanierungssatzung - Geltungsbereich 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sanierungssatzung 
 

             

Die Satzung hat Geltung über 15 Jahre,  
die Dauer ist per Beschluss 
verlängerbar. 
 
Genehmigungspflicht besteht nicht,  
außer der 
generellen bauordnungsrechtlichen. 
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Sanierungssatzung 
 
 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

Handlungsschwerpunkte der Sanierung 
 
Betriebsgebäude-Umnutzung 

                                
 



Gemeinde Lampaden                                                     Ortskernsanierung im vereinfachten Verfahren                                                       2020 / 21 
 

     Schu & Partner              Raumplaner  AKRLP 12588  Stadtplaner  IKRLP 1219   beratende Umwelt-Ingenieure           E-Mail: schupartner@t-online.de   4 

 
 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
Beispiel: 
Landwirtschaftlicher Hof wird Ausstellungs- und Betriebshof 
der Fa. Lack in Wolsfeld  
(Beratungsskizzen i.R. der  Schwerpunkt-Dorferneuerung) 
 

Betriebsgebäude an der 
OD Bahnhofstraße / 
Trierer Straße mit guter 
verkehrstechnischer 
Lage eignen  
sich auch für die 
betriebliche Um- und  
Wiedernutzung; ein 
Abbruch mit klaffender 
Lücke in der Trierer  
Zeilenbebauung wäre 
nicht nur für den Dorf-
raum und das Ortsbild 
nachteilig. 
Anmerkung:  
Klima und Ökologie 
fordern ein möglichst 
komplettes  
Gebäude-Recycling ein. 
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Entree zum Betriebshof Lack in Wolsfeld 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Wohngebäude-Aufwertung 
 

                                
 

                                

In der `Trierer Zeile´ 
der Brunnenstraße 
lässt sich gut wohnen: 
- ruhige Straße,  
- Geschlossenheit   
  des Raumes, 
- sehr sonnige  
  Gärten rückseitig, 
- energiesparende 
  Nachbargiebel, 
- Wohnen in Nach- 
  barschaft, 
 
 
 
Alles was die noble 
Downing Street 10  
in London gleicher-
maßen hat - nicht  
nur britisches  
Understatement, 
sondern 
Wertschätzung für 
Überliefertes. 
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Das rote Kleinstadt-Haus war 
lange Zeit eine Ruine; es ist 
jetzt über 500 Jahre alt und 
wieder wohnlich geworden - 
mit handwerklichem Können 

und viel Eigenleistung. 
 

Wichtig ist, dass auch  
junge Leute 

sich mit Baukultur befassen, 
um auch später gute neue zu 

schaffen: 
hier eine Schüler-Studie zu 

`Klein-Venedig Rapperath´ an 
der Dhron bei Morbach, 

vorgestellt am Hunsrückhaus..



Gemeinde Lampaden                                                     Ortskernsanierung im vereinfachten Verfahren                                                       2020 / 21 
 

     Schu & Partner              Raumplaner  AKRLP 12588  Stadtplaner  IKRLP 1219   beratende Umwelt-Ingenieure           E-Mail: schupartner@t-online.de   7 

 
 

 
 

 

 
 

                      

Auch in Ruinen hinein als Über- 
gang zu Gärten lassen sich sehr 

moderne Wohngebäude ent- 
wickeln, wobei der Kontrast 

zwischen Alt und Neu, Natur- 
und weiter verarbeiteten Bau- 

stoffen besonders wirkt und bei 
jungen Leuten ankommt. 

Bei der Baukultur-Initiative von 
Architektenkammer und Land- 
kreisen wurden auch Beispiele 
aus Dörfern gezeigt, hier: die 

Erhaltung eines ehem. landwirt-
schaftlichen Anwesens im 

Hunsrück durch Teilumbau und 
-erweiterung 
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Bachrenaturierung 
 

 
 

 

 
 
 

                              

Das traditionelle Gartengelände 
unterhalb des Ortskerns kann  

auch Spiel- und Natur-Lernangebote 
erschließen, wenn der `Seiwies- 
Bach´ in Abstimmung mit Gärten  
und Obstwiesen renaturiert und  

etwa wie die obere 
Ruwer im Dumpert-Park in Kell 
flach aufgeweitet wird. Dabei  
wird auch das ortskernnahe 

Wohnumfeld generell verbessert  
und attraktiviert. 

 
Initiative `Baukultur Eifel´ zeigt 

einen `mit Kinderarbeit´ angelegten 
Geräte- und Natur-Wasserspielplatz, 
der Brückenbauwerk mit Dorfplatz 

und Bachlauf-Grünzone in die 
historisch bebaute Ortslage 

integriert. 
Diese Spielzone wird nun nochmals 

erweitert auf Wunsch der 
Dorfgemeinschaft mit anteilmäßig 
recht vielen jungen Familien, die  

oft wieder in der  
alten Ortslage leben. 
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Die unterschiedlichsten 
Gewässerformen  

sind in und  
um den Ort möglich: 

- 
Bachgraben in dicht 
bebauter Umgebung  

mit Sitzmauer-Einfassung 
- 

Teich mit Sitzsteinen 
- 

Bächle wie in Freiburg 
- 

naturnahe Bachmulde 
- 

Naturspielbereiche mit  
Gewässern haben gemäß 
Naturspielplatz-Programm

des Landes RLP den  
besten Erlebnis- und  
Naturpädagogikwert,  

auch wenn es manchmal  
nasse Füsse gibt. 

 
Wichtig ist, dass die 

Gewässermulde sich an  
der Geländeform orientiert, 

wie hier in einer 
Bauphase zu sehen ist.  
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Sturzflutschutz 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

                 
 

                 

In den Ortslagen von Lampaden 
besteht nur eine geringe 

Sturzregengefährdung, allerdings 
sollten die Gewässer unterhalb 

entsprechend naturnah entwickelt 
werden. 

 
Linderung von Sturzflutschäden  
an Liegenschaften könnten breit 

und flach angelegte Bach-Abfluss-
mulden, in privaten Flächen diese 

ggf. auch als gärtnerisch  
gestaltete Gewässer, bewirken 

(siehe oben rechts).  
 

Wie wichtig solche Gewässer-
Ertüchtigungen mit natürlichen 
Mitteln sind, zeigt eine gerade 

baulich fertiggestellte Bachmulde, 
durch die ein Starkregen schadlos 

für das Nachbargelände 
aufgenommen wurde. 
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Dorfraumgestaltung / Dorfbildgestaltung                        
                            

                               
                               
 

                               
                                

Im Plan ist dargelegt, wie die dem 
o.g. Nachbargelände, einem 

Betriebshof, vorgelagerte 
Bachmulde genügend Rangier-

Raum auch für große Fahrzeuge  
freilässt; der u.a. im Umwelt-

Energiebereich tätige, im Dorf  
neu errichtete Betrieb sieht sein  

Entree mit renaturiertem Bachlauf 
auch als image-fördernd und 

werbewirksam an (Bild unten).  
 
 

Natursteinmauern wie seitlich der 
Bergstraße in Lampaden 

wirken markant ortsbildprägend  
und phantasieanregend, wie der 
Kinderbuch-Autor Janosch, vor 
Zyklopen-Mauerwerk sitzend, 

sicherlich bestätigen kann. 
 

Bei Erneuerung insbesondere  
von Garten- und Stützmauern,  
aber auch Gebäuden sollten  

regionale Gesteine Vorrang haben..
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Zusammenhängende Trierer  
Zeilenbebauung schafft räumliche

Geschlossenheit. 
 
 
 
 
 
 

Der in Lampaden durchgängig 
noch erhaltenene Ortskern wird  

markant betont von  
Kirche, Bürgerhaus und  

Geschäftshaus. 
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Überlieferte Bauten,
mit regionalen 

Materialien erbaut, 
fordern 

bei Neubauten 
qualitätsvolle  

Zurückhaltung.  
 
 
 

Das sanierte 
Wohngebäude in  

der Bahnhofstraße  
trägt raumbildend 

zum Erhalt der 
ortstypischen 

Zeilenbebauung bei.

Bauherrn-Beratungen im Auftrag der 
Gemeinde helfen sehr oft, unpassende 
bauliche Entwicklungen zu vermeiden  
und die überlieferten Anwesen wieder 

in Wert zu setzen. 
Neben den hochbaulichen Elementen  
hat die Gestaltung der Vorgärten, Hof- 
räume, Vorplätze, Gemüse- und Obst- 

gärten für Dorfraum und Dorfbild 
entscheidende Bedeutung. 
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Verkehrsberuhigung 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

Übergroße Fahrver-
kehrsflächen sind zu-
rückzubauen, damit  
der Fußgänger eine 

Chance hat; auch u.a.
sommerlicher Hitze-

schutz und Dorf-Öko-
logie erfordern dies. 

 
Eine regionale Klein- 
stadt hat eine durch-

gängige Allee aus 
Wildbirnen (Auto- 

Verträglichkeit) ent- 
wickelt, Fahrbahn- 

Breiten reduziert und 
Parkplätze gewonnen.

`Kanada-Sommer´  
wird im Herbst durch 
Wilden Wein erzeugt. 

 
Die Ortslage rechts  

hat in abgebideter OD
einen Engpass mit  
Einbahnverkehr im  

Wechsel, der täglich 
ca. 9000 Kfz. DtV 

bewältigt - es geht! 
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   Die OD - Fahrbahn direkt 
an einigen Gebäuden   

muss geändert werden, 
um das Wohnen und  
Wirtschaften dort im  
Orts kern erträglicher    

zu machen.   
  

Gefährdung der  
Fußgänger   

-     
Erschütterung der  

Gebäude   
-     

Flächenkonkurrenz   
-     

Lärm    
-   

Abgase   
-     

Abriebstaub   
  

tragen schleichend zur 
Nutz - Wertminderung    

der Anwesen bei. Ohne 
viel Kfz - Verkehr war    

ihre Lage attraktiv  -  der 
Str aßenbaulastträger  

muss Lösungen finden. 
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`Brunnenstraße´ bzw. `Bahnhofstraße´ als Wohnstraße bzw. als `Dorfstraße´ - verkehrsberuhigt nach  
geringen Umbaumaßnahmen 
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Bei wenig Gefälle sind 
OD´s sinnvoller niveau-

gleich mit seitlichen 
Flächen anzulegen, dh. 
auch barrierefreier, wie 
das Beispiel einer OD 
vor Kindergarten und 

Hotelgaststätte in einer 
Hunsrückgemeinde,  

dies bei max 30 km/h.  
   

Bordsteine schaffen 
Schein-Sicherheit für 
Fußgänger / Anlieger, 

verbrauchen kostbaren
Raum und sind nach-

weislich Unfallgefahren,
besonders an Treppen.

 
Die Brunnenstraße 

bietet mit Anbindung  
an die umgebende 

Landschaft reizvolle  
Möglichkeiten 

anwohnerfreundlicher 
Straßenraumgestaltung
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Erhaltung / Schaffung von Infrastruktur des dörflichen Bedarfs 
 

 
 

 
 

 
 
       

                                   
 

                                  

Der Bäckerei-Laden im Ortskern  
trägt spürbar zur dörflichen 

Infrastruktur bei. 
In den meisten Dörfern und auch 
Kleinstädten ist das nicht mehr 

selbstverständlich.  
                      
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Die Gemeinde Berglangenbach 
beispielsweise hat ihren Laden mit 

einer Gemeinde- und Markthalle 
kombiniert neu geschaffen. 
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Der Dorfladen befindet sich in  
der Dorfhalle der Gemeinde 

Berglangenbach. 
Als Pendant zur straßenseitigen 
Bühne liegt er am anderen Ende 

der Halle mit Sanitär- und 
Versorgungseinrichtungen. 

Als Markthalle mit großem Vor-
platz kann diese neben einigen 
Märkten und Ausstellungen fast 
ganzjährig für gesellschaftliche 
und kulturelle Veranstaltungen 
genutzt werden, dies u.a. dank 
einer auf momentanen Bedarf 

effizient ausgerichteten Decken-
Strahlungsheiztechnik, die eine 
dauerhafte Beheizung erübrigt. 
Laden und Sanitärbereich sind 
klimatisiert, die Möglichkeit für 

eine in die große Halle 
eingeschobene, beheizte Halle 

mit transparenter flexibler Hülle  
besteht weiter. 
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Wie oben angesprochen 
sollten sog. Agglomerations-

Effekte (Häufungseffekte) 
durch Anzahl / Kombination 
nachgefragter Angebote zur 

Attraktivitätssteigerung 
angestrebt werden. 
Einrichtungen für 

Freiraumveranstaltungen 
wie Musikpavillon, Festplatz, 

Spielplatz etc. können 
synergetisch in den Laden- 

und Dorfhallenbereich 
integriert werden bzw. dort 

angekoppelt werden. 
Falls ein Ladengebäude 

nicht machbar ist, können 
geeignete Verkaufs-, Geld- 

automaten (s. Schillingen) in 
der öffentlichen Anlage 

eingerichtet werden. 
 

Beispiel Enkirch: 
Fremdenverkehrsgemeinde 
mit Musikpavillon, Festplatz, 

Touristikamt 
Beispiel Damflos: 

Kinderspielplatz, Tribüne, 
Bühne,  Info , Bushaltestelle 
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Förderfaktoren der Sanierung 
 
- Steuerliche Abschreibung 
 
- Dorferneuerungs-Zuschuss (Verlorener Zuschuss) 
 
- Privatberatung i.R. der Dorferneuerung 
 
- Umfeldverbesserungen an Ortsdurchfahrten und    
  Anliegerstraßen 
 
- Standortschutz gegen Regenwetter-Extreme 
 
- Sicherung / Ausbau kommunaler / gewerblicher Infrastruktur 
 
- Integration von Gärten, Gewässern, Natur und Landschaft 
 
 
 
 
 
siehe auch:  
- Analysepläne  
- Ergebnisse der Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange 
- Ergebnisse der Bürgerbefragung 
 
 
 
Gemeinde-Internetseite zu weiteren Sanierungs-Infos:  
www.lampaden.de  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


